ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
к проекту Решения Совета народных депутатов
Березовского городского округа

Об утверждении Порядка определения цены земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Березовского городского округа, при заключении договора купли-продажи земельных участков без проведения торгов
Инициатор проекта правового акта: администрация Березовского городского округа.
Разработчик проекта правового акта: Комитет по управлению муниципальным имуществом Березовского городского округа.
Данный проект Решения Совета народных депутатов  Березовского городского округа «Об утверждении Порядка определения цены земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Березовского городского округа, при заключении договора купли-продажи земельных участков без проведения торгов» разработан в соответствии с Конституцией РФ, ч.2 ст.39.3, ст.39.4 Земельного кодекса РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Законом Кемеровской области от 07.02.2013 № 10-ОЗ «О цене земельных участков» (в редакции Закона Кемеровской области от  23.09.2015 № 89-ОЗ «О внесении изменений в некоторые законодательные акты Кемеровской области сфере земельных отношений»), Уставом муниципального образования Березовский городской округ.

  При заключении договора купли-продажи земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, без проведения торгов цена такого земельного участка,  определяется в порядке, установленном органом местного самоуправления, в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности (п.3 ч.2 ст.39.4 Земельного кодекса РФ).
Согласно данного Порядка при заключении договора купли-продажи земельных участков, находящихся в муниципальной собственности,  без проведения торгов цена таких земельных участков определяется как выраженная в рублях процентная доля от кадастровой стоимости земельных участков в следующем порядке:
1. Цена земельных участков определяется в размере 5 процентов их кадастровой стоимости при продаже:

- земельных участков, образованных в результате раздела земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства и относящегося к имуществу общего пользования, этой некоммерческой организации.

2. Цена земельных участков определяется в размере 15 процентов их кадастровой стоимости при продаже:

- земельных участков гражданам для ведения садоводства в соответствии со статьей 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации;

- земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества (за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего пользования), членам этой некоммерческой организации.

3. Цена земельных участков определяется в размере 25 процентов их кадастровой стоимости при продаже:

- земельных участков гражданам для ведения дачного хозяйства в соответствии со статьей 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации;

- земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения дачного хозяйства (за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего пользования), членам этой некоммерческой организации.

4. Цена земельных участков определяется в размере 60 процентов их кадастровой стоимости при продаже:

- земельных участков, на которых расположены здания, сооружения, гражданам, являющимся собственниками таких зданий, сооружений либо помещений в них, в случаях, предусмотренных статьей 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации;

- земельных участков гражданам для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта, в соответствии со статьей 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации.

5. Цена земельных участков определяется в размере 100 процентов их кадастровой стоимости при продаже:

- земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного в аренду для комплексного освоения территории, лицу, с которым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации заключен договор о комплексном освоении территории (за исключением земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного юридическому лицу, заключившему договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, в аренду для комплексного освоения территории в целях строительства такого жилья), если иное не предусмотрено подпунктами 2 и 4 пункта 2 статьи 39.3 Земельного кодекса Российской Федерации;

- земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства (за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего пользования), членам этой некоммерческой организации или, если это предусмотрено решением общего собрания членов этой некоммерческой организации, этой некоммерческой организации;

- земельных участков, образованных в результате раздела земельного участка, предоставленного юридическому лицу для ведения дачного хозяйства и относящегося к имуществу общего пользования, указанному юридическому лицу;

-  земельных участков, на которых расположены здания, сооружения, юридическим лицам, являющимся собственникам таких зданий, сооружений либо помещений в них в случаях, предусмотренных статьей 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации;

-  земельных участков, находящихся в постоянном (бессрочном) пользовании юридических лиц, этим юридическим лицам, за исключением лиц, указанных в пункте 2 статьи 39.9 Земельного кодекса Российской Федерации;

-  земельных участков, предназначенных для ведения сельскохозяйственного производства и переданных в аренду гражданину или юридическому лицу, этому гражданину или этому юридическому лицу по истечении трех лет с момента заключения договора аренды с этим гражданином или этим юридическим лицом либо передачи прав и обязанностей по договору аренды земельного участка этому гражданину или этому юридическому лицу при условии надлежащего использования такого земельного участка в случае, если этим гражданином или этим юридическим лицом заявление о заключении договора купли-продажи такого земельного участка без проведения торгов подано до дня истечения срока указанного договора аренды земельного участка.
Данный проект решения не требует дополнительных финансовых затрат.

           Председатель КУМИ Березовского ГО                                          О.Н. Дульянинова

Экономическое обоснование 
	Вид использования земельного участка
	Адрес земельного участка
	Цена земельного участка, рассчитанная по старой кадастровой стоимости
	Цена земельного участка, рассчитанная по новой кадастровой стоимости

	Индивидуальное жилищное строительства
	Кемеровская область,                 г. Березовский,        ул. Апрельская,     д. 16
42:22:0101001:1036
	386 340 * 60% = 231 804
386 340 * 5% = 19 317 (была ранее)
	471 180 * 60% = 282 708


	Размещение индивидуального гаража
	Кемеровская область, г.Березовский, "Рассвет", ряд "Е", бокс 11
42:22:0101001:1030
	26 608,01* 60% = 15 964,81
26 608,01 * 5%  = 1 330,40 (была ранее)
	37 084,05 * 60% = 22 250,43


	Эксплуатация магазина
	Кемеровская область, г.Березовский, в районе                 ул. Черемушки и ул.Сиреневая
42:22:0101001:744
	135 780,5* 60% = 81 468,30
135 780,5=100% (была ранее)
	205 897,43 * 60% = 123 538,46

	Эксплуатация автозаправочной станции
	Кемеровская область,                 г. Березовский,           ул.Промышленная,     д. 1.

42:22:0101006:5
	7 331 349,26 = 100% 
	11 860 839,84=100%


	Огородничество
	Кемеровская область, г.Березовский, пер.Высоковольтный, д.9

42:22:0101005:147
	173 540,25*25% = 43 385
22 000 руб. рыночная оценка (была ранее)
	88556,4*25%= 25 139,10



Данный проект решения не требует дополнительных финансовых затрат.

          Председатель
          КУМИ Березовского ГО                                                         О.Н.Дульянинова

БЕРЕЗОВСКИЙ ГОРОДСКОЙ ОКРУГ

         ПРОЕКТ   РЕШЕНИЯ №______

«Об утверждении Порядка определения цены земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Березовского городского округа, при заключении договора купли-продажи земельных участков без проведения торгов»

	Принято Советом народных депутатов Березовского городского округа

на очередной _________  сессии «____» _____________2015 года.                                                                         Председатель Совета народных                                депутатов Березовского

городского округа
_______________  В.В.Малютин




Рассмотрев представленный Главой Березовского городского округа проект Решения «Об утверждении Порядка определения цены земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Березовского городского округа, при заключении договора купли-продажи земельных участков без проведения торгов», руководствуясь Конституцией РФ, ч.2 ст.39.3, ст.39.4 Земельного кодекса РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Кемеровской области от 07.02.2013 № 10-ОЗ «О цене земельных участков» (в редакции Закона Кемеровской области от  23.09.2015 № 89-ОЗ «О внесении изменений в некоторые законодательные акты Кемеровской области сфере земельных отношений»), Уставом Муниципального образования Берёзовского городского округа, Совет народных депутатов Березовского городского округа
РЕШИЛ:
1. Утвердить Порядок определения цены земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Березовского городского округа, при заключении договора купли-продажи земельных участков без проведения торгов, согласно приложению. 

2. Контроль за исполнением настоящего Решения возложить на председателя комитета по бюджету, финансам и развитию экономики Березовского городского округа А.М. Назаренко.

3. Данное решение опубликовать в средствах массовой информации и разместить на официальном сайте администрации Березовского городского округа.
4. Настоящее решение вступает в силу со дня опубликования.

Глава Березовского городского округа                                                       Д.А. Титов                                                                        
Приложение к решению  

Совета народных депутатов 

Березовского городского округа 

«Об утверждении Порядка определения цены земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Березовского городского округа, при заключении договора купли-продажи земельных участков без проведения торгов»
от ___________ 2015 № ______

Порядок
определения цены земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Березовского городского округа, при заключении договора купли-продажи земельных участков без проведения торгов
1.Общие положения

Настоящий Порядок разработан в соответствии со статьями 39.3, 39.4 Земельного кодекса Российской Федерации и устанавливает порядок определения цены земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Березовского городского округа, при заключении договора купли-продажи земельных участков без проведения торгов (далее – Порядок).
2. Порядок определения цены земельных участков

2.1. При заключении договора купли-продажи земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Березовского городского округа, без проведения торгов цена таких земельных участков определяется как выраженная в рублях процентная доля от кадастровой стоимости земельных участков, за исключением случая, предусмотренного пунктом 2.1.6. настоящего Порядка, в следующем порядке:
2.1.1. Цена земельных участков определяется в размере 5 процентов их кадастровой стоимости при продаже:

- земельных участков, образованных в результате раздела земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства и относящегося к имуществу общего пользования, этой некоммерческой организации.

2.1.2. Цена земельных участков определяется в размере 15 процентов их кадастровой стоимости при продаже:
- земельных участков гражданам для ведения садоводства в соответствии со статьей 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации;

- земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества (за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего пользования), членам этой некоммерческой организации.

2.1.3. Цена земельных участков определяется в размере 25 процентов их кадастровой стоимости при продаже:

- земельных участков гражданам для ведения дачного хозяйства в соответствии со статьей 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации;
- земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения дачного хозяйства (за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего пользования), членам этой некоммерческой организации.

2.1.4. Цена земельных участков определяется в размере 60 процентов их кадастровой стоимости при продаже:

- земельных участков, на которых расположены здания, сооружения, гражданам, являющимся собственниками таких зданий, сооружений либо помещений в них, в случаях, предусмотренных статьей 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации;

- земельных участков гражданам для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта, в соответствии со статьей 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации.
2.1.5. Цена земельных участков определяется в размере 100 процентов их кадастровой стоимости при продаже:

- земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного в аренду для комплексного освоения территории, лицу, с которым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации заключен договор о комплексном освоении территории (за исключением земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного юридическому лицу, заключившему договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, в аренду для комплексного освоения территории в целях строительства такого жилья), если иное не предусмотрено пунктами 2 и 4 пункта 2 статьи 39.3 Земельного кодекса Российской Федерации;

- земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства (за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего пользования), членам этой некоммерческой организации или, если это предусмотрено решением общего собрания членов этой некоммерческой организации, этой некоммерческой организации;
- земельных участков, образованных в результате раздела земельного участка, предоставленного юридическому лицу для ведения дачного хозяйства и относящегося к имуществу общего пользования, указанному юридическому лицу;
-  земельных участков, на которых расположены здания, сооружения, юридическим лицам, являющимся собственникам таких зданий, сооружений либо помещений в них в случаях, предусмотренных статьей 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации;

- земельных участков, находящихся в постоянном (бессрочном) пользовании юридических лиц, этим юридическим лицам, за исключением лиц, указанных в пункте 2 статьи 39.9 Земельного кодекса Российской Федерации;

-  земельных участков, предназначенных для ведения сельскохозяйственного производства и переданных в аренду гражданину или юридическому лицу, этому гражданину или этому юридическому лицу по истечении трех лет с момента заключения договора аренды с этим гражданином или этим юридическим лицом либо передачи прав и обязанностей по договору аренды земельного участка этому гражданину или этому юридическому лицу при условии надлежащего использования такого земельного участка в случае, если этим гражданином или этим юридическим лицом заявление о заключении договора купли-продажи такого земельного участка без проведения торгов подано до дня истечения срока указанного договора аренды земельного участка.
2.1.6. Цена равная рыночной стоимости земельных участков, определенной в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, определяется в случае продажи земельных участков гражданам или крестьянским (фермерским) хозяйствам для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности в соответствии со статьей 39.18. Земельного кодекса Российской Федерации.
2.2.  Цена земельных участков определяется на дату поступления заявления о выкупе земельного участка в Комитет по управлению муниципальным имуществом Березовского городского округа.
3. Порядок оплаты земельных участков
3.1. Оплата за земельный  участок производится в течение 10 календарных дней с даты подписания договора купли-продажи.

3.2. Денежные средства перечисляются на счет органа федерального казначейства, указанного в договоре купли-продажи.

3.3. В случае неуплаты в установленный договором срок  покупатель уплачивает  пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования от суммы долга за каждый день просрочки.
